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Absolutidade: o direito do locatario financeiro comunga da caracteristica da absolutidade. E oponivel
erga omnes. Esta caracteristica evidencia-se nos direitos que sdo reconhecidos ao locatario financeiro na
defesa da coisa locada: i) o direito de defender a integridade do bem e o seu gozo, nos termos do seu
direito; ii) o direito de usar acBGes possessOrias para defender a sua posse, mesmo contra o locador
financeiro; iii) o direito de exercer contra o vendedor ou empreiteiro todos os direitos relativos a coisa
locada; iv) o direito de deduzir embargos de terceiro. A absolutidade do direito do locatario financeiro
ndo é apenas visivel na vigéncia do contrato, ela também esta patente aquando do exercicio do direito de
opcao de compra de que é titular. Este direito potestativo também é oponivel erga omnes.

Ineréncia: o direito do locatario financeiro imobiliario partilha da caracteristica da ineréncia, pois o
objeto do seu direito é sempre uma coisa movel ou imével, havendo uma evidente ligagdo entre o direito
do locatério financeiro e a coisa de cujo gozo desfruta. No direito do locatério financeiro, a ineréncia
revela-se nos direitos e obrigagdes previstos no Decreto-Lei n® 149/95, de 24 de Junho, por exemplo, nos
artigos 10°, 12°, 13°, 14° e 15°,

Sequela: Esta caracteristica esta presente no direito do locatario financeiro, por este ter o direito de usar
de acdes possessdrias, ou, também o direito de defender a integridade do bem e o seu gozo, e, no caso
deste ultimo, o direito de usar de embargos de terceiro. Sustentamos que o locatario financeiro tem o
direito de recorrer a acdo de reivindicagdo prevista no artigo 1311.° ex vi artigo 1315.° do CC, para
defender o seu direito, nos termos do artigo 10.°, n.° 2, b).

Prevaléncia: aprevaléncia é uma caracteristica que permite dirimir conflitos quando sobre a mesma coisa
incidem direitos distintos, como é o caso, v.g., de dois direitos reais, um de gozo e outro de aquisicéo.
Também esta caracteristica esta presente no direito do locatario financeiro, por exemplo, se confrontado
com um direito de preferéncia.

Publicidade: A publicidade do direito do locatario financeiro decorre ndo sé da sujei¢do da locacgéo
financeira a registo no caso de o objeto ser um coisa imovel ou mével sujeita a registo, mas também da

posse, publica e pacifica, que é exercida pelo locatario financeiro relativamente a coisa locada.

- Constituicdo do direito de usufruto por testamento (1440° do CC);



- Duracéo do usufruto e a vida do usufrutuario (vitalicio, 1443° do CC);

- sujeicao da constitui¢do do usufruto a registo predial (2°, n°1, alinea a) do CRP) — mencao facultativa;
- 0 usufruto e 0 gozo da coisa (1439° do CC);

- ao longo da durabilidade do usufruto, ao usufrutuario cabe gozar diretamente da coisa, ou dela dispor a
favor de terceiro, mediante constituicdo de direito real menor ou direito de diversa natureza (como o
arrendamento, direito pessoal de gozo); inversamente, 0 nu proprietario ndo o podera fazer, pois 0 eu gozo
encontra-se comprimido pela oneracao;

- legitimidade do arrendamentos encontra-se na esfera juridica do usufrutuario;

- durabilidade do contrato de arrendamento e vigéncia (inferior) do direito de usufruto; Usufruto vitalicio;
- ponderacao do contetdo positivo/negativo do direito de usufruo, no que tange as obras (1450°, n°1 do
CC; 1472° n°2 do CC);

- morte do usufrutuério (extincéo do direito, 1476°, n°1, alinea c) do CC);

- caducidade do contrato de arrendamento;

- breve mengéo ao tema das relag6es de vizinhanca, David pode opor-s (1346.° do CC), bem como a defesa
da propriedade (1311.° do CC e seguintes).

- a falta de pagamento do cénon superficidrio ndo constitui causa de extin¢ao do direito de superficie
(1536.° a contrario). Deve aplicar-se o artigo 1531°, sem prejuizo da futura aplicabilidade do artigo 1537°.
a transmissdo do direito de superficie dependia, nos termos do respetivo titulo constitutivo, do
consentimento do proprietario. No entanto, é entendimento dominante que o 1534.°, segundo o qual o
direito de superficie é transmissivel entre vivos ou por morte, constitui uma norma imperativa. Ou seja,

mesmo que o titulo constitutivo proiba a transmisséo, essa norma néo sera valida e, assim, inaplicavel.

- classificagdo e efeitos posse de cada um dos respetivos sujeitos da hipdtese.

- em especial, mencionar aquisi¢cdo da posse de Jodo (posse transmite-se solo consenso, por constituto
possessdrio, (artigos 1263.°, ¢) e 1264.9), nos mesmos termos que se da a transmisséo dos direitos reais (v.
artigo 408.°) — ou explorar teorias alternativas; Jodo é, com efeito, possuidor do colar de diamantes,
mesmo ndo tendo o controlo material sobre as coisas corpéreas (fendémeno de desmaterializa¢do do corpus
possessorio, que nos indica, claramente, que a posse é uma questéo de direito).

- em especial, referir que Célia adquiriu a posse por apossamento (artigo 1263.%/ a)), consubstanciado no
assalto verificado, referindo os respetivos requisitos, e que, sendo contra a vontade do atual possuidor,
constitui um esbulho material; havendo um esbulho, a posse do esbulhado mantem-se por um ano (artigo
1267.%/ n.° 1, d)) (mais um caso de desmaterializacdo do corpus possessorio), podendo este intentar uma
acao de restituicdo da posse (artigo 1278.%, n.° 1).

- Jodo pode, igualmente, intentar uma agéo real de reivindicacdo da propriedade (artigo 1311.°), uma vez
que o direito real de propriedade se transmitiu por mero efeito do contrato (artigos 408.°, 874.° e 879.9).

- no que diz respeito a Rita, a admitir-se a transmissdo da posse pelo constituto possessorio, este sera
detentor nos termos do direito de propriedade (artigo 1253.°, c)), sé podendo reagir contra um ato de
esbulho se for admitida a presenca de uma posse nos termos de um direito pessoal de gozo tipico (como o

depdsito) ou atipico, pois a sua posse interdital permitir-lhe-4 intentar uma acao de restituicdo da posse.



